Afd. 314, Skovburren
Til alle lejere

KK/SH
Dato: 07.03.2025

Indkaldelse til ekstraordinaert afdelingsmgde
angdende renovering af kgkkener

Der indkaldes hermed til ekstraordinzert afdelingsmgde:

Onsdag den 26. marts 2025 kl. 18:30

i beboerlokalet pd Skovburren 260, med fglgende dagsorden:

1. Velkomst og introduktion til mgdet v/projektchef Klaus Kjaerbaek

2. Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg

3. Praesentation af renoveringens indhold, overordnede gkonomi og huslejekonsekvenser
v/projektchef Klaus Kjaerbask

4, Spgrgsmal

5. Afstemning om renovering under reglerne for kollektiv raderet

6. Afrunding af mgdet

Safremt der bliver flertal for projektet, og safremt det efterfglgende bliver godkendt i Organisa-
tionsbestyrelsen, vil de lejere, der gnsker det, og som ikke tidl. har faet renoveret kgkken, fa
mulighed for at bestille et nyt kgkken mod en huslejeforhgjelse pd8 max. 650,- kr./maned.

Bemzerk venligst, at s8fremt projektet bliver vedtaget er det helt frivilligt om du gnsker at be-
nytte dig af muligheden. @nsker du ikke renovering af dit kgkken vil din husleje ikke blive bergrt.

P& BOLIGNASTVED's vegne

Venlig hilsen

BOLIGNASTVED

BOLIG MED NAZRHED

Klaus Konrad Kjaerbask
Projektchef
kk@bolignaestved.dk

+bilag
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BOLIC MED NARHED

7. marts 2025

Renovering af kgkkener i afd. 314 Skovburren

Indledning
Boligerne i Skovburren er opfert i 1996-1998 med i alt 72 boliger og et feelleshus.

Det blev pd afdelingsmgdet i 2020 besluttet at der gnskes mulighed for udskiftning af kekken
over reglerne for kollektiv r@deret. I denne ordning er det frivilligt om man som beboer gnsker
at ggre brug af ordningen.

For at projektet kan blive en realitet skal der afholdes et ekstraordinzert afdelingsmgde med
afstemning med naermere beskrivelse af projektets indhold og af gkonomien herunder den
konsekvens det far for huslejen = som der her er indkaldt til.

Safremt det ekstra ordinaere afdelingsmgde vedtager projektet, vil det herefter blive muligt at
bestille et nyt kgkken som det beskrives i det fglgende materiale.
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Projekt
Renoveringen omhandler en fuld udskiftning af kekkenet som naermere beskrevet herunder.

Kgkkener
Da boligerne stadig er forholdsvist nye er kgkkenerne i boligerne de oprindelige kfzikkener

tilbage fra ejendommens opfarelse. Nar et kgkken er renoveret vil rummet fremstd som helt
nyt med nye kgkkenskabe, samt bordplader. Alle vand og aflgbsinstallationer vil ligeledes blive
udskiftet.

Byggeprocessen i et kgkken vil indeholde fglgende.

Kollektivt raderetsarbejde:
e« Demontering og bortskaffelse af alt eksist. k;akkenmventar
e« Komplet nyt kgkken med indretning som vist pa tegninger
e Nye installationer under vask, herunder forberedelse for opvaskemaskine samt nyt
blandingsbatteri
Ny udtraeks emheette
Ngdvendig malerbehandling, omhandiende fugning og reparation op mod eksist. vaegge
Over bordplade opsaettes glasfilt med maling i hgj glans
Glasplade opsaettes over kogeplader
Nye spots under overskabe
Aflukning mellem overskabe og loft

e ® & & o O

Kgkkenet vil blive udfgrt i hgj kvalitet med en raekke nye faciliteter. Flest muligt underskabe
bliver med skuffeskabe med fuldt udtraek i metal og alt med softclose luk.

Vaegge omkring kgleskabe forventes i renoveringen at blive fjernet.

I forbindelse med at der opseettes nye kgkkener, vil der blive mont. nye hvidevarer i form af
indbygningsovn og mduktnonskogeplader i anerkendt fabrikat. Udskiftningen af hvidevarerne er
ikke en del af det kollektive raderetsarbejde men daekkes af et driftstilskud. - Dette er
naermere beskrevet under afsnittet finansiering. Eksist. kgleskab vil blive genanvendt.

Kokkenet forventes at blive udfgrt pa ca. 8 arbejdsdage. Kgkkenelementerne vil dog blive lev. i
den enkelte bolig inden opstart.

Nedenfor ses vejledende eksempler pa fremtidige kgkkener. Der kan forekomme aendringer
efter naermere besigtigelse
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To rumsboliqg

To rumsbolig, plantegning eksisterende kgkken

To rumsbolig, plantegning fremtidig kgkken
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To rumsbolig, perspektiv 1
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Eksisterende veegge ved tidl. kgleskabsplacering fjernes og kgleskab rykkes til modsatte ende i
hgjskab.

To rumsbolig, perspektiv 2
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Tre rumsboliq

Tre rumsbolig, plantegning eksisterende kgkken
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Tre rumsbolig, plantegning fremtidig kgkken
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Tre rumsbolig, perspektiv 1
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Eksisterende vaeg mellem kgleskab og kgkkenelementer fjernes.

Tre rumsbolig, perspektiv 2
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Finansiering

Som det fremgar af byggebudgettet, er der i finansieringen forudsat et samlet antal kgkkener
pa 30 stk. og de samlede udgifter er beregnet til 4.423.500 kr.

S&fremt renoveringen gennemfgres, vil der som en del af finansieringen blive optaget et 20-
arigt realkreditlan pa 2.983.500 kr.

Engangsbelgbet fra afdelingens henlaeggelser pa kr. 690.000 svarende til 23.000 kr. pr. bolig,
daekker nye hvidevarer i form af indbygningsovn og induktionskogeplader. Derudover deekker
belgbet det der betragtes som alm. driftsomkostninger vaerende, vand- og aflgbsinstallationer
mv.

Den samlede finansiering ser sdledes ud:

20-arigt realkreditl8n kr. 2.983.500
Engangsbelgb fra henlaeggelser til hvidevarer og install. kr. 690.000
Stotte fra egen traekningsret pa kr. 25.000 pr. bolig kr. 750.000
I alt kr. 4.423.500

Den arlige ydelse pa realkreditl8net er forelgbigt ansldet til kr. 690.000. Der er indlagt en
mindre sikkerhedsmargin i bade byggebudgettet og l8neydelsen, men pa grund af
usikkerheden i pris- og renteudsving tages der forbehold for justeringer af projektomfang og
den endelige finansieringsudgift.

Der tages ligeledes forbehold for Organisationsbestyrelsens samt for Naestved kommunes
godkendelse af finansieringen.

Gennemfgrelsen af projektet vil medfgre en huslejeforhgjelse for de beboere der tilmelder sig
ordningen. Den maksimale huslejeforhgjelse vil blive pa 650 kr/md.

@vrige grundlag for afstemning
Afstemningen punkt 5. i dagsorden omhandler vedtagelse af renovering af kgkkener under
reglerne for kollektiv rderet. Derudover vedtages falgende forhold:

1. Boliger der tidligere har faet renoveret kgkken med 18n der ikke er udlgbet, kan ikke
tilmelde sig ordningen.

2. Administrationen kan efterfglgende renovere kgkkener i puljer efter samme
finansieringsmodel.

3. Administrationen kan udskifte kokkener ved fraflytning sdfremt kgkkenet i den konkrete
bolig vurderes at veere udtjent. Finansiering sker ved |18n af afdelingens egne midler
over 20 ar.

Processen fremadrettet
Safremt der stemmes ja til projektet pa afdelingsmgdet vil BOLIGNASTVED straks arbejde

videre med sagen. Referatet fra afdelingsmgdet vil blive tilgeengeligt p& hjemmesiden. Det
tilstraebes at pdbegynde udfgrelsen af de fgrste kgkkener i august 2025. Naermere tidsplan for
renoveringen forventes fastlagt i m8nederne efter afdelingsmgdet.

Bilag
Byggebudget af 7. marts 2025
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Skovburren afd. 314 - Renovering af kgkkener

07-03-2025

Budget for udskiftning af kekkener

Nye kgkkener som beskrevet i informationsmaterialet for afdelingsmgdet

Budgetteret handveaerkerudgift
Uforudseelige udgifter

Handvaerkerudgift inkl. moms  (moms 28.750,00 )

Byggesagshonorar (projektering, udbud og byggeledelse)
Byggelansrenter
Omkostninger til laneoptagelse

Revisor
Byggeskadefonden Grundlag -
Udgifteri alt

Stk 30
Finansiering (30 stk)

3.673.500,00

Engangsbelgb fra afdelingens henlaeggelser (konto 401) Kr 23.000,00
Stgtte fra BoligNaested (traekningsret) 25000 Stk 30

Finansiering i alt

Arlig ydelse til I3n (P4 bg. af l3neberegning foretaget d. 3. marts 2025) Anslaet

Manedlig huslejestigning i kr. pr. bolig 7.800

110.000,00

5.000,00

143.750,00

3.500,00

200,00

147.450,00

4.423.500,00

2.983.500,00
690.000,00
750.000,00

4.423.500,00

232.000

650,00



