Afdeling 10 Birkehegnet
Til alle lejere

BOLIGNASTVED

KK/JH
Dato: 18. marts 2024

Indkaldelse til ekstraordinzert afdelingsmgde
angdende renovering af kgkkener.

Der indkaldes hermed til ekstraordinaert afdelingsmgde:

Onsdag den 3. april 2024, kl. 18.30

Teatersalen pa Kobberbakkeskolen.

1. Valg af dirigent

2. Valg af referent og stemmetaellere

3. Praesentation af renoveringens indhold, overordnede gkonomi og huslejekonsekvenser

4. Spgrgsmal

5. Afstemning om renovering under reglerne for kollektiv raderet

6. Afrunding og tak for i aften

S&fremt der bliver flertal for projektet, og safremt det efterfslgende bliver godkendt i
Organlsatlonsbestyrelsen vil de lejere, der gnsker det, og som ikke tidl. har faet renoveret
keokken, fa mulighed for at bestille et nyt kakken mod en huslejeforhgjelse pa 370 kr. /méned.

Bemaerk venligst, at safremt projektet bliver vedtaget er det helt frivilligt om du gnsker at
benytte dig af muligheden. @nsker du det ikke, vil din husleje ikke blive bergrt.

Bilag:
Informationsbilag samt budget

Venlig hilsen

Klaus Kjaerbaek
projektchef
Teknisk afdeling

BOLIGNASTVED

BOLIG MED NERHED



BOLIGNASTVED

18. marts 2024

Renovering af kgkkener i afd. 10 Birkehegnet

Indledning

| november maned 2023 pabegyndte BoligNaestved planlaegningen af nye kgkkener som et kollektivt
raderetsprojekt. Det vil sige, at de beboere der gnskede det, kunne tilmelde sig ordningen. Fra
administrationens side havde vi en forventning om ca. 20 tilmeldinger, men det viste sig at blive et langt
stgrre antal der tilmeldte sig. | dag er der 55 tilmeldinger og dette hgje antal har vaesentlig indflydelse pa
finansieringen — dvs. optagelse af realkreditlan, midler fra afdelingen og tilskud fra BoligNaestved.
Derudover giver det stgrre antal boliger, mulighed for at forhandle bedre priser for udfgrelse af arbejdet.

P& baggrund af den overordnede pkonomi som beskrevet ovenfor er det ngdvendigt, at afholde et
ekstraordinzert afdelingsmade der kan tage stilling til projektet og skonomien pa ny. Dette har bade fordele
og ulemper.

Fordelen er at vi har vi haft mulighed for at indhente nye tilbud, og det er lykkedes at fa en vaesentligt
bedre pris pa de nye kgkkener — det har stor indflydelse pa huslejeforhgjelsen, der nu er beregnet til 370
kr./maned over 20 ar jv. vedlagte budget.

Ulempen ved at der nu skal pabegyndes en ny proces med nyt afdelingsmgde mv. er, at tidsplanen bliver
lidt forsinket. Det har hidtil vaeret meningen, at projektet skulle opstartes i april maned, men efter de nye
forhold, forventes kgkkenrenoveringen i de fgrste boliger at kunne udfgres fra september 2024. Det
betyder ogsa at beboernes tilmeldinger herunder materialevalg skal foretages pa ny. Derfor vil der efter
afdelingsmgdet blive en ny tilmeldingsproces med materialevalg, safremt projektet vedtages. Alle tidligere
tilmeldinger og materialevalg er hermed annulleret.

For at projektet kan blive en realitet, er det herudover ngdvendigt med nogle godkendelser fra kommunens
side. Det drejer sig om godkendelse af huslejestigning, optagelse af 1an- herunder garantistillelse pa lan. Der
vil efter afdelingsmgdet blive sendt ansggninger til kommunen herom, og safremt disse ansggninger
godkendes vil den videre planlagning kunne fortszette. Det kan endvidere blive ngdvendigt med fornyet
behandling og godkendelse i Organisationsbestyrelsen.

| det fplgende, vil omfanget af renoveringen blive beskrevet samt de underliggende betingelser for
afstemningen.
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Projekt
Renoveringen omhandler en fuld udskiftning af kekken som nsermere beskrevet herunder.

Kgkkener

Mange af boligerne har stadig de oprindelige kﬂkkener tilbage fra ejendommens opfﬂrelse
hvorfor det er tiltraengt med nye kgkkener. Nar et kgkken er renoveret vil rummet fremsta
som helt nyt med nye kakkenskabe, bordplader samt vaegfliser. Alle vand og
aflgbsinstallationer vil ligeledes blive udskiftet.

Byggeprocessen i et kgkken vil indeholde fglgende.

Kollektivt réderetsarbejde:

e Demontering og bortskaffelse af alt eksist. kgkkeninventar

o Komplet nyt kekken med indretning som vist pa tegninger

¢ Nye installationer under vask, herunder forberedelse for Opvaskemaskine samt nyt
blandingsbatteri
Ny udtraeks emhaette
Ngdvendig malerbehandling, omhandlende fugning og reparation op mod eksist. veegge
Udskiftning af eksist. el kontakter til nye hvide kontakter over bordplade
Opsaetning af nye hvide 7x15 cm vaegfliser over bordplader
Nye spots under overskabe
Aflukning mellem overskabe og loft

De beboere der har opvaskemaskine, og som dermed ikke skal bruge underskabet vil i stedet
kunne valge et 80 cm. overskab med dobbelt I&ge, der evt. kan haenges pd vaeggen over
radiatoren.

P3 tegningerne er hjgrnet under bordpladen blendet af, og der er placeret skuffeskabe pa
begge sidder. Det er kgkkenkonsulenternes holdning at dette ggr kgkkenet bedst anvendellgt
Hvis hjgrnet gnskes lavet som det er i dag med hylder i hele hjgrnet, er dette valg ogsd en
mulighed.

Kgkkenet vil blive udfert i hgj kvalitet med en raekke nye faciliteter. Som vist pa tegninger vil
flest muligt underskabe blive med skuffeskabe med fuldt udtraek i metal og alt med softclose
luk.

I forbindelse med at der opseettes nye kgkkener, vil der blive mont. nye hvidevarer i form af
indbygningsovn og induktionskogeplader i anerkendt fabrikat. Udskiftningen af hvidevarerne er
ikke en del af det kollektive raderetsarbejde men daekkes af et driftstilskud. - Dette er
neermere beskrevet under afsnittet finansiering.

Kgkkenet forventes at blive udfgrt pa 5 arbejdsdage fra mandag til fredag. Kgkkenelementerne
vil dog blive lev. i den enkelte bolig ugen fgr enten torsdag eller fredag.

Nedenfor ses eksempler pa fremtidige kokkener. Der er vist indretninger for henholdsvis 2, 3
og 4 rumsboligerne. Der er ikke vist spejlvendte boliger.
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To rumsbolig, model C, plan
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To rumsbolig, model C, 3D
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Tre rumsbolig, model B, plan
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Tre rumsbolig, model B, 3D
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Fire rumsbolig, model A, plan
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Fire rumsbolig, model A, 3D

Bemaerk — Kaleskab er flyttet ned ved vindue for at give et bedre indkig i kgkkenet fra stuen.
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Finansiering

Som det fremgar af byggebudgettet, er der i finansieringen forudsat et samlet antal kgkkener
pad 150 stk. og de samlede udgifter er beregnet til 13.132.500 kr.

S&fremt renoveringen gennemfgres, vil der som en del af finansieringen blive optaget et 20-
arigt realkreditidn pa 8.256.000 kr.

Engangsbelgbet fra afdelingens henlaeggelser pd kr. 2.626.500 svarende til ca. 17.510 kr. pr.
bolig, deekker nye hvidevarer i form af indbygningsovn og induktionskogeplader. Derudover
daekker belgbet det der betragtes som alm. driftsomkostninger vaerende, vand- og
aflabsinstallationer mv.

Den samlede finansiering ser saledes ud:

20-3rigt realkreditldn kr. 8.256.000
Engangsbelgb fra henleeggelser til hvidevarer og install. kr. 2.626.500
Stgtte fra egen treekningsret pa kr. 15.000 pr. bolig kr. 2.250.000
Ialt kr. 13.132.500

Den &rlige ydelse pa realkreditldnet er forelgbigt ansldet til kr. 665.000. Der er indlagt en
mindre sikkerhedsmargin i bade byggebudgettet og l8neydelsen, men pa grund af
usikkerheden i pris- og renteudsving tages der forbehold for justeringer af projektomfang og
den endelige finansieringsudgift.

Finansieringen skal endeligt godkendes i Organisationsbestyrelsen efter vedtagelsen pa
afdelingsmgdet.

Gennemfgrelsen af projektet vil medfgre en huslejeforhgjelse for de beboere der tilmelder sig
ordningen. Den maksimale huslejeforhgjelse vil blive pa 370 kr/md.

@gvrige grundlag for afstemning
Afstemningen punkt 6. i dagsorden omhandler vedtagelse af renovering af kgkkener under

reglerne for kollektiv rdderet. Derudover vedtages fglgende forhold:

1. Boliger der tidligere har faet renoveret kokken med 13n der ikke er udlgbet, kan ikke
tilmelde sig ordningen.

2. Administrationen kan efterfglgende renovere kgkkener i puljer efter samme
finansieringsmodel.

3. Administrationen kan udskifte kgkkener ved fraflytning safremt kagkkenet i den konkrete
bolig vurderes at vaere udtjent. Finansiering sker ved |&n af afdelingens egne midler
over 20 ar.

Processen fremadrettet
Safremt der stemmes ja til projektet pa afdelingsmgdet onsdag d. 3. april 2024, vil

BOLIGNASTVED straks arbejde videre med sagen. Referatet fra afdelingsmgdet vil blive
tilgaengeligt pd hjemmesiden. Det tilstreebes at pabegynde udfgrelsen i de farste kgkkener til
september 2024 og der forventes en samlet udfgreisesperiode pa 6 maneder. Naermere
tidsplan for renoveringen forventes fastlagt inden sommerferien.

Bilag
Byggebudget af 18. marts 2024
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Birkehegnet afd. 10 - Renovering af kgkkener

18-03-2024

Totalentreprise (150 kgkkener)

Murerarbejde 5.000,00
VVS arbejde 7.000,00
El arbejde 6.000,00
Snedker arbejde 38.000,00
Malerarbejde. 6.000,00
Handvzerkerudgift pa baggrund af tilbud 62.000,00
Uforudseelige udgifter 5.000,00
Handveerkerudgift inkl. moms  (moms 16.750,00 ) 83.750,00
Byggesagshonorar (projektering, udbud og byggeledelse) 3.500,00
Byggelansrenter -

Omkostninger til laneoptagelse -

Revisor 300,00
Byggeskadefonden Grundlag 3

Udgifter i alt 87.550,00

150 stk.
Finansiering (150 stk)
20-arigt realkreditlan

Engangsbelgb fra afdelingens henlaeggelser (konto 401) 20 % 17.510,00
Stotte fra BoligNaested (traekningsret) 15.000,00 150,00
Finansiering i alt

Arlig ydelse til lan Anslaet
Manedlig huslejestigning i kr. (snit) 4.433

13.132.500,00

8.256.000,00
2.626.500,00
2.250.000,00

13.132.500,00

665.000

370,00



