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BOLIG MED NARHED

Afd. 1, De 37 huse
Til alle lejere

KK/SH
Dato: 09.07.2025

Indkaldelse til ekstraordinaert afdelingsmgde
vedr. aandret gkonomi for renoveringsprojekt

Der indkaldes hermed til ekstraordinaert afdelingsmgde:
Tirsdag den 5. august 2025 kl. 18:30

i beboerlokalet pd Hvedevaenget 108 kld., med fglgende dagsorden:

Velkomst og introduktion til mgdet v/projektchef Klaus Kjeerbask

Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg

Projekt, gkonomi og huslejekonsekvenser v/projektchef Klaus Kjaerbaek
Spgrgsmal

Afstemning

Afrunding af mgdet

Safremt projektet vedtages, og safremt det efterfglgende bliver godkendt i Organisationsbesty-
relsen og af Naestved kommune, vil projektet blive gennemfart.
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09.07.2025
Renovering af afd. 1 — De 37 Huse

Indledning

Der blev d. 31. marts 2025 afholdt et ekstraordinzert afdelingsmade hvor det blev besluttet at
gennemfgre en gennemgribende renovering som overordnet set omhandler udskiftning af
tage, nye facadedgre- og ventilation i kaelder, hulmursisolering samt nye kgkkener,

Beslutningen pa afdelingsmgdet blev truffet pa baggrund at et byggebudget hvoraf den
gennemsnitlige huslejeforhgjelse efter renovering var beregnet til maksimalt 1220 kr./maned.

Efter beslutningen blev truffet pa afdelingsmgdet modtog vi 3 tilbud pa opgaven og vi kunne
herefter konstatere, at tilbuddet fra lavestbydende entreprengr overskrider det budget der er
vedtaget. Arsagen til budgetoverskridelsen skyldes primaert, at der er kommet skaerpede krav i
forbindelse med udfgrsel af asbestsanering der pavirker udgifterne.

Ovenstdende er baggrunden for at der nu indkaldes til et nyt ekstraordinaert afdelingsmgde
med afstemning af den reviderede projektgkonomi.

I den nye finansiering er der foretaget disse justeringer:

1) Hovedstolen pa realkreditldnet er haevet til............... 11.036.325 kr.
2) Diriftstilskuddet er haavet til........ccoociieiiiciiiiiieieieinns 8.000.000 kr.
3) Stgtten fra BoligNaestved er haevet til.........ccococenni. 2.560.000 kr.

Ovenstdende medfarer at huslejeforhgjelsen bliver maksimalt 1.490 kr./maned.

Materialet pa de efterfglgende sider er overordnet som beskrevet ved tidligere afdelingsmgde
dog med nogle fa andringer pad baggrund af geeldende tilbud.
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Hvad er med i Renoveringen?

Nye tage:
e Asbestsanering vedr. tagplader og loftsisolering
e« Bortskaffelse af loftsisolering og renggring af tagrum
e Nyt tag med betontagsten inkl. nye laegter
e Nye tagrender og nedlgb
e Ny loftsisolering og gangbro
e Opbygning af ny tagfod med vindplader mv.

Facader:
e Hulmursisolering ved indblaesning gennem murvaerk
e Nye udvendige kalderdgre
e FEtablering af mekanisk ventilation i keelder - sddan at indeklima forbedres.

Kgkkener:

Boligerne er oprindeligt udfgrt med nogle forskellige indretninger og derudover er der gennem
tiden gjort aendringer i boligerne som kraever en narmere opmaling i hver enkelt forud for
renoveringen. Pa den baggrund er der forudsat nogle overordnede rammer ift. kekkenerne
hvad angar gkonomi og udfgrsel. Det betyder at de helt konkrete forhold i den enkelte bolig vil
blive undersggt neermere efter afdelingsmgdet.

Safremt det samlede projekt bliver vedtaget pa afdelingsmadet, vil der efterfalgende blive to
muligheder at vaelge imellem angaende kgkkenindretningen. Den ene mulighed kalder vi
scenarie 1, hvilket omhandler et nyt kgkken i samme stgrrelse som i dag. Scenarie 2
indebaerer at fa et stgrre kgkken hvor toiletrum fjernes og den indvendige trappe bleendes af.

Nedenfor ses indholdet i kgkkenrenoveringen

Scenarie 1 (Lille kgkken)
o Demontering og bortskaffelse af alt eksist. kgkkeninventar.
» Nye kgkkenelementer, bordplader og vask.
¢ Nye installationer under vask, herunder forberedelse for opvaskemaskine samt nyt
blandingsbatteri
Ny emhaette
Opsaetning af nye veegdfliser over bordplade - kun pa én veeg ved komfuret
Hele vinduesveeggen udfgres med ny glasveev, gvrige vaegge og loft males én gang
Nye stikkontakter over bordplade
Nye spots under overskabe
Aflukning mellem overskabe og loft
Nyt Linoleumsgulv i kgkken
Ny indbygningsovn og induktionskogeplader

Scenarie 2 - tillaeg til scenarie 1 (Stort kgkken)
e Demontering af VVS install. samt nedrivning af toiletvaegge
Aflukning af gulv over trappe
Ny radiator
Ny gulvbelzegning med linoleum
Pudsarbejde samt ekstra malerarbejde, alle vaegge og loft
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Naermere beskrivelse af udfgrelse og proces.

Nye tage.

Der er forud for afdelingsmgdet blevet foretaget tekniske undersggelser i afdelingen, og der
foreligger pa den baggrund en miljgrapport. Rapporten beskriver som forventet at tagpladerne
indeholder asbest, og dette forhold kraever en rakke forholdsregler ifm. den tagudskiftning der
pataenkes udfart.

Da de asbestholdige tage gennem tiden har drysset ned pd loftsisoleringen, og det dermed ma
forventes at der ligger asbeststgv pa overfladen, vil isoleringen ikke kunne blive liggende
under udskiftningen af tagpladerne. Udfordringen ift. isoleringen opstar nar tagpladerne tages
ned idet isoleringen vil kunne sprede asbeststgv rundt i omrddet. Derfor er loftsisoleringen
forventeligt ngdt til at blive udskiftet sammen med taget. Det skal understreges at der ikke er
nogen risiko forbundet med at bo i boligerne hverken nu eller under renoveringen.

Processen i forhold til tagudskiftningen vil veere sdledes:

Opseetning af stillads rundt om boligen
Etablering af sluse fra tagrum
Bortskaffelse af loftsisolering
Renggring af tagrum

Udfgrsel af ny forhgjet gangbro
Nedtagning af tagplader

Udfgrelse af ny tagfod med vindplader mv.
Nye taglaegter

. Nye tagrender og nedlgb

10. Nye tagplader

11. Ny beklaedning pa gavitrekanter

12. Ny loftsisolering

R0 S GO 5 (CORIS

Arbejdet forventes at kunne udfgres med en simpel midlertidig afdaekning af taget og dermed
uden totaloverdaekning.

Facader.

Der er foretaget undersggelse af hulmurene hvor metoden har vaeret at tage udvalgte sten ud
af facaden for visuelt at konstatere hvorvidt hulmurene er isoleret tilstreekkeligt. Ved disse
undersggelser er det konstateret at facaderne bgr efterisoleres. Derfor patenkes der
efterisolering af facader med indblaesning af granulat.

De udvendige dgre til keelder er i de fleste boliger helt fra husets oprindelse og anses for
udtjente. Disse dgre pataenkes udskiftet til nye facadedgre.

Kaelderen i boligerne traenger til bedre ventilering end der er i dag, for at sikre det bedst
mulige indeklima. Derfor pataenkes der udfgrt en form for naturlig ventilation enten gennem
keelderveeggen eller ved ventiler i den nye facadedgr til kaelderen. Dette vil blive fastlagt
narmere sammen med den pdgaeldende entreprengr pa sagen.
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Nye kgkkener.
De nye Kgkkener vil blive udfgrt i hgj kvalitet med en raekke af de nyeste faciliteter herunder
flest mulige underskabe som skuffeskabe, fuldt udtraek i metal og alt med softclose luk.

I kgkkenprojektet indgdr der udskiftning af komfur til ny indbygningsovn og
induktionskogeplade. I forbindelse med induktionskogeplader skal det naevnes, at der kun kan
benyttes gryder, der er egnet hertil. Gamle gryder vil maske ikke kunne benyttes, og disse ma
evt. pdregnes at skulle udskiftes.

S8fremt det samlede projekt bliver vedtaget vil processen omkring kgkkenerne vaere sdledes,
at alle boliger far besgg af en kgkkenkonsulent der opmaler kgkkenet og aftaler naermere med
hver enkelt beboer omkring materialevalg mv. - Kgkkenet vil derefter blive tegnet og udfart ud
fra det.

Pa de folgende sidder ses nogle vejledende eksempler p& ny kgkkenindretning. Der tages dog
forbehold for endringer der kan komme i forbindelse med de kommende opmalinger i
boligerne. Der er flere forskellige typer indretning i de enkelte boliger som der naturligvis vil
blive taget hensyn under opmalingen.

Tegningerne pa de fglgende sider er eksempler pa to typer indretninger. Vi er klar over, at der
kan vaere andre situationer indretningsmaessigt i de enkelte boliger som der vil blive taget
hgjde for senere i forlgbet. S&fremt projektet bliver vedtaget, vil der blive en konkret
vurdering i hver enkelt bolig i forhold til ny kekkenindretning.

[4]



BOLIGNASTVED

BOLIC MED NARHED

Type A

U

¥ T &

e
\

)
] 500

Nyt Kgkken scenarie 1 (uden udvidelse) Nyt Kgkken scenarie 2 (med udvidelse)

(5]



BOLIGNASTVED

BOLIC MED NAZRHED

Type B
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Perspektiv Tegninger

Type A (med udvidelse)

Type B (med udvidelse)
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Finansiering
Som det fremgar af byggebudgettet, er de samlede udgifter beregnet til 21.596.325,00 kr.

Safremt renoveringen gennemfgres, vil der som en del af finansieringen blive optaget et 30-
8rigt realkreditlan p& 11.036.325,00 kr.

Engangsbelgbet fra afdelingens henlaeggelser pa kr. 8.000.000,00 daekker bl.a de nye
hvidevarer i form af indbygningsovn og induktionskogeplader. Derudover deekker belgbet det
der i renoveringen betragtes som alm. driftsomkostninger.

Den samlede finansiering ser saledes ud:

30-arigt realkreditlan kr. 11.036.325.00
Tilskud fra henlaeggelser til drift og vedligeholdelse kr. 8.000.000.00
Stgtte fra BoligNaestved, Egen traekningsret kr. 2.560.000,00
I alt kr. 21.596.325,00

Den arlige ydelse pa realkreditidnet er forelgbigt ansldet til kr. 661.500. Der er indlagt en
sikkerhedsmargin i bdde byggebudgettet og Idneydelsen, men pa grund af de betydelig pris-
og renteudsving p.t. tages forbehold for justeringer af projektomfang og den endelige
finansieringsudagift.

Tilskuddet fra henlaeggelser til drift og vedligeholdelse pa 8.000.000 kr. vil besta af et 12-3rigt
I&8n af egne midler, med et arligt tilskud fra afdelingens henlaeggelser p& 700.000 kr. i perioden
2026-2036 og 300.000 kr. i 2037. Tilskuddet forudseetter en stigning i afdelingens
henlaeggelser pa 100.000 kr. svarende til en gennemsnitlig huslejeforhgjelse pa kr. 225 pr.
maned. Den endelige huslejeforhgjelse pa baggrund af henlaeggelserne, vil blive indarbejdet i
forbindelse med det samlede budget for 2026.

Gennemfgrelsen af projektet vil medfare en huslejeforhgjelse for alle 37 boliger i afdelingen.
Den maksimale huslejeforhgjelse vil blive 31% bestdende af 1.490 kr. pr. maned som fglge af
realkreditl3net og 225 kr. pr. méned som fglge af stigning i henlaeggelser.

Der tages forbehold for Organisationsbestyrelsens- samt for Naestved kommunes godkendelse
af finansieringen.

Processen fremadrettet
S&fremt der stemmes ja til projektet pa afdelingsmgdet tirsdag d. 5. august 2025, vil

BOLIGNASTVED straks arbejde videre med sagen. Referatet fra afdelingsmgdet vil blive
tilgaengeligt pd hjemmesiden. Vi tilstreeber at komme i gang med udfarslen i november maned
2025. Naermere tidsplan for renoveringen fastleegges i samarbejde med totalentreprengren.

Bilag
Byggebudget d. 9. juli 2025
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De 37 Huse afd. 001 - Minihelhedsplan 09-07-2025
Rev. budget efter licitation

Totalentreprise

Totalentreprise, Radgivning
Byggepladsomkostninger, stillads, byggestyring mv.

Tag:

Asbestsanering vedr. tag, gavitrekanter og loftisolering 37

Komplet nyt tag med betontagsten og ny loftsisolering 37

Keelder:

Udskiftning af facadedgre samt ny ventilation 37

Hutmursisolering 37

Nye kakkener 37

Handvaerkerudgift pa baggrund af tilbud 15.950.000,00

Uforudseelige udgifter 256.172,84 650.000,00

Handvaerkerudgift inkl. moms ~ {moms 4.150.000,00 ) 20.750.000,00

Byggesagshonorar (projektering, udbud og byggeledelse) 360.000,00

Byggelansrenter 250.000,00

Omkostninger til laneoptagelse -

Revisor 22.500,00

Byggeskadefonden Grundlag 21.382.500 213.825,00

Udgifteri alt 21.596.325,00
37 stk. 21.596.325,00

Finansiering (37 stk)

30-arigt realkreditlan (kommunal garanti pakraevet) 11.036.325,00

Engangsbelgb fra afdelingens henlaeggelser (konto 401) 8.000.000,00

Stgtte fra BoligNaested (traekningsret) 2.560.000,00

Finansiering i alt 21.596.325,00

Arlig ydelse til 1an (Provenue beregning pr. 8. juli 2025) Anslaet 661.500

Manedlig huslejestigning i kr. (snit) 1.490,00



